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ΑΙΣΙΟΛΟΓΙΚΗ    ΔΚΘΔΗ 
 
 
 

Α. Γενικά:  

Ο λ. 2882/2001 «Κψδηθαο Αλαγθαζηηθψλ Απαιινηξηψζεσλ Αθηλήησλ» ζπληζηά ην 

ηζρχνλ ζήκεξα λνκηθφ πιαίζην ησλ αλαγθαζηηθψλ απαιινηξηψζεσλ θαη ηειεί ππφ ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ ηζρχνληνο πληάγκαηνο, πνπ θαζνξίδεη ην γεληθφ πιαίζην 

πξνζηαζίαο ηεο αηνκηθήο ηδηνθηεζίαο εληφο ηνπ νπνίν πξέπεη λα θηλεζεί ν θνηλφο 

λνκνζέηεο, ζηνλ θαζνξηζκφ ησλ ιεπηνκεξεηψλ ησλ δηαδηθαζηψλ ηεο απαιινηξίσζεο. 

Καηά ηα δέθα ρξφληα πνπ έρνπλ κεζνιαβήζεη απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λ. 

2882/2001 αλέθπςαλ αξθεηέο αλάγθεο γηα ηξνπνπνίεζε ησλ δηαηάμεψλ ηνπ, πνπ έρνπλ 

σο θνηλή ζπληζηακέλε α) ηελ επίζπεπζε ησλ δηαδηθαζηψλ ηεο απαιινηξίσζεο, 

δεδνκέλνπ φηη ε ζπληέιεζή ηεο ζπλαξηάηαη πξνο ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο πξνο ην 

δεκφζην ή άιιν θνξέα ππέξ ηνπ νπνίνπ θεξχρηεθε, πξηλ δε ηε κεηαβίβαζε απηή δελ 

είλαη δπλαηή ε θαηάιεςε ηνπ απαιινηξησζέληνο αθηλήηνπ, ζπλεπψο απφ ηελ έγθαηξε 

νινθιήξσζε ησλ δηαδηθαζηψλ ηεο απαιινηξίσζεο εμαξηάηαη απνιχησο ε έλαξμε ησλ 

εξγαζηψλ εθηέιεζεο ησλ έξγσλ, ζηα νπνία ζπλήζσο ε απαιινηξίσζε απνζθνπεί, β) ηε 

δηαθχιαμε θαη ζπλεηή δηαρείξηζε ηνπ δεκνζίνπ ρξήκαηνο, δεδνκέλνπ φηη νη 

απαιινηξηψζεηο αθνξνχλ θαηά ην πιείζηνλ κεγάιεο εδαθηθέο εθηάζεηο, θηίζκαηα θαη 

άιια επηθείκελα, πνπ ε αγνξαία ηνπο αμία είλαη πνιιέο θνξέο πςειή, γ) ηε δηαθχιαμε 

ησλ δηθαησκάησλ ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ αθηλήησλ πνπ απαιινηξηψλνληαη, ηα νπνία ηεινχλ 

ππφ ηε ζθέπε ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ πληάγκαηνο, πνπ αθνξά ηελ πξνζηαζία ηεο αηνκηθήο 

ηδηνθηεζίαο θαη δ) ηελ απινπνίεζε ησλ δηαδηθαζηψλ, ζηελ νπνία εκπιέθνληαη δηνηθεηηθέο 

ππεξεζίεο θαη δηθαζηήξηα. 

Η επίζπεπζε ησλ δηαδηθαζηψλ ηεο απαιινηξίσζεο, νχησο ψζηε λα ζπληειείηαη ε 

κεηαβίβαζε ηεο ηδηνθηεζίαο θαηά ην δπλαηφλ λσξίηεξα, αθνξά θπξίσο α) ηηο δηαδηθαζίεο 

θαη πξνυπνζέζεηο  θήξπμεο ηεο απαιινηξίσζεο, β) ηνπο φξνπο πξνζθπγήο ζην 
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δηθαζηήξην γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηηκήο κνλάδαο θαη γ) ηελ ηαρχηεηα κε ηελ νπνία 

δηεμάγνληαη νη ζρεηηθέο δίθεο θαζνξηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο. Καηά ηα ινηπά, νη 

δηαδηθαζίεο κεηά ηνλ πξνζσξηλφ θαζνξηζκφ θαη ηε ζπληέιεζε ηεο απαιινηξίσζεο, κε 

ηελ παξαθαηάζεζε ηεο νξηζζείζαο απνδεκίσζεο, απνζθνπνχλ ηδίσο ζηνλ αθξηβέζηεξν 

θαζνξηζκφ ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ησλ απαιινηξησζέλησλ (επηδίσμε νξηζηηθήο ηηκήο, 

άξζε ηνπ ηεθκεξίνπ σθέιεηαο αλ ν θαζνχ ε απαιινηξίσζε ππνζηεξίδεη φηη δελ 

σθειήζεθε απφ ηελ θαηαζθεπή νδηθψλ έξγσλ, ηδηαίηεξε απνδεκίσζε ιφγσ κείσζεο ηεο 

αμίαο ησλ απνκελφλησλ εθηφο απαιινηξίσζεο ηκεκάησλ αθηλήησλ)  θαη ζηελ επηδίσμε 

πιεξσκήο ηεο απνδεκίσζεο ζην πξφζσπν πνπ ζα αλαγλσξηζζεί δηθαζηηθά σο 

δηθαηνχρνο.  

Με ην παξφλ λνκνζρέδην, επηδηψθεηαη αθελφο ε επίζπεπζε ησλ δηαδηθαζηψλ, 

ηδίσο γηα ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο θαη ηελ πξνψζεζε ηεο δηαδηθαζίαο πξνζσξηλνχ 

θαζνξηζκνχ ηεο απνδεκηψζεσο, πξνθεηκέλνπ λα ηεξνχληαη ηα ρξνλνδηαγξάκκαηα 

θαηαζθεπήο ησλ έξγσλ, ζηα νπνία ζπλήζσο απνζθνπεί ε απαιινηξίσζε θαη αθεηέξνπ ε 

πξνζηαζία ηνπ δεκνζίνπ ρξήκαηνο, κε ηνλ εμνξζνινγηζκφ ηεο δηαδηθαζίαο θαζνξηζκνχ 

ηεο απνδεκίσζεο θαη ηελ πιεξέζηεξε ππεξάζπηζε ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ Γεκνζίνπ, κε 

ηελ ζχληαμε θαη ππνβνιή αμηφπηζησλ ηερληθψλ εθζέζεσλ πξνο ην δηθαζηήξην, απφ ην 

πξνο ηνχην αξκφδην ψκα Οξθσηψλ Δθηηκεηψλ. Πεξαηηέξσ επηδηψθεηαη ε απνηξνπή 

δηθαζηηθψλ αηθληδηαζκψλ ησλ θνξέσλ πνπ θεξχζζνπλ ηηο απαιινηξηψζεηο, κε ηελ 

ππνβνιή αηηεκάησλ γηα θαζνξηζκφ αμίαο επηθεηκέλσλ ηα νπνία δελ πεξηιακβάλνληαη ζηα 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία, γηα επηδίθαζε ηδηαίηεξσλ απνδεκηψζεσλ ιφγσ κείσζεο ηεο αμίαο 

ησλ απνκελφλησλ ηκεκάησλ, θ.ι.π., ελψ βεβαίσο γίλεηαη απφιπηα ζεβαζηή ε 

ζπληαγκαηηθή επηηαγή πεξί θαζνξηζκνχ ηεο νθεηιφκελεο απνδεκίσζεο απφ ηα αξκφδηα 

δηθαζηήξηα θαη ε αλεμαξηεζία ηεο δηθαζηηθήο ιεηηνπξγίαο.  

 

Β. Διδικότερα επί των άρθρων: 

ΑΡΘΡΟ 1  

Δπί της παρ. 1.  Η ζπλαξκνδηφηεηα ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ ζηε θήξπμε ηεο 

απαιινηξίσζεο, επηβαξχλεη ρξνληθά ηε ζπλνιηθή δηαδηθαζία απφ 2 έσο 4 κήλεο, 

πεξηιακβάλνληαο ηελ πξφηαζε θήξπμεο απφ ηελ αξκφδηα ππεξεζία, ηνλ έιεγρν 

λνκηκφηεηαο, ηε ζχληαμε ζρεδίνπ απφθαζεο, ηελ απνζηνιή ζην Τπνπξγείν Τπνδνκψλ 

Μεηαθνξψλ θαη Γηθηχσλ γηα ππνγξαθή, ηελ επαλαθνξά ηνπ ζρεδίνπ ζην Τπνπξγείν 

Οηθνλνκηθψλ, ηελ ππνγξαθή απφ ηνλ Τπνπξγφ Οηθνλνκηθψλ, ηελ έθδνζε απφθαζεο θαη 

ηελ απνζηνιή ην Δζληθφ Σππνγξαθείν γηα δεκνζίεπζε θαη πξέπεη λα θαηαξγεζεί, 
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ηνπιάρηζηνλ γηα ηα έξγα πνπ έρνπλ εληαρζεί ζε επηρεηξεζηαθά πξνγξάκκαηα ηεο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο, γηα ηνπο εμήο ιφγνπο:  

α) Η ζπλαξκνδηφηεηα ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, απνηειεί «θαηάινηπν» ηεο 

παιαηφηεξεο λνκνζεζίαο ησλ απαιινηξηψζεσλ, πνπ είρε πξαθηηθή ρξεζηκφηεηα γηα ηελ 

αλάιεςε ηεο ππνρξέσζεο, απφ ην Γεκφζην, ζε επίπεδν ηαθηηθνχ πξνυπνινγηζκνχ θαη 

ειέγρνπ ησλ δεκνζίσλ θηεκάησλ. ήκεξα φκσο, ηα έξγα ηνπ Τπνπξγείνπ Τ.ΜΔ.ΓΙ. 

εληάζζνληαη ζε επηρεηξεζηαθά πξνγξάκκαηα ησλ νπνίσλ ε ρξεκαηνδφηεζε ή ε 

εθηέιεζε, κε νπνηνδήπνηε ζχζηεκα ρξεκαηνδφηεζεο (απηνρξεκαηνδφηεζε θ.ιπ.) 

εγθξίλνληαη απφ ην Τπνπξγείν Πεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο θαη Αληαγσληζηηθφηεηαο, 

ζπλεπψο παξέιθεη νπνηαδήπνηε ζπλαξκνδηφηεηα ηνπ Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ ζε κία επί 

κέξνπο δηνηθεηηθή πξάμε, φπσο ε απαιινηξίσζε ησλ αλαγθαίσλ αθηλήησλ. Δμ άιινπ, ν 

Γεληθφο Γξακκαηέαο Πεξηθέξεηαο, ζχκθσλα κε ηνλ ηζρχνληα θψδηθα απαιινηξηψζεσλ 

(Ν.2882/01) θαη ήδε ην Πεξηθεξεηαθφ πκβνχιην, θεξχζζεη κε απφθαζή ηνπ 

απαιινηξηψζεηο αλεμαξηήησο εκβαδνχ απαιινηξησκέλσλ αθηλήησλ γηα έξγα 

αξκνδηφηεηάο ηνπ ρσξίο ζχκπξαμε ηνπ Τπνπξγνχ ησλ Οηθνλνκηθψλ. 

β)  Οη νηθείεο ζπιινγηθέο απνθάζεηο έξγσλ (.Α.Δ.) κε ηηο νπνίεο εθηειείηαη ν 

Πξνυπνινγηζκφο Γεκνζίσλ Δπελδχζεσλ πξνζππνγξάθνληαη πιένλ θαη απφ ηνλ Τπνπξγφ 

Οηθνλνκηθψλ. 

Δπί της παρ. 2. Με ηελ παξ. 2 ηξνπνπνηείηαη ε παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2882/2001, 

πξνθεηκέλνπ λα πξνζαξκνζζεί ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ Τπνπξγνχ Τπνδνκψλ, Μεηαθνξψλ 

θαη Γηθηχσλ. 

Δπί της παρ. 3. Οη ηζρχνπζεο δηαηάμεηο γηα ηελ εμαγνξά ή αληαιιαγή αθηλήησλ πξνο 

εθπιήξσζε δεκνζίνπ ζθνπνχ, πνπ πξνβιέπνπλ ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

απφ ηηο ηξηκειείο Δπηηξνπέο ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 2882/2001 δελ ηπραίλνπλ ζπρλήο 

εθαξκνγήο, είηε επεηδή θαζπζηεξεί ε ζπγθξφηεζε ησλ Δπηηξνπψλ θαη ε ζχληαμε ηεο 

ζρεηηθήο έθζεζεο,  είηε γηαηί ππάξρεη δπζηνθία αλάιεςεο επζπλψλ απφ ηα κέιε ηεο 

Δπηηξνπήο ζε πεξηπηψζεηο ζεκαληηθήο αμίαο αθηλήησλ, είηε ιφγσ έιιεηςεο 

εμεηδηθεπκέλσλ γλψζεσλ ηεο εθηηκεηηθήο δηαδηθαζίαο, απφ ηα κέιε ησλ Δπηηξνπψλ. Γηα 

ηνπο ιφγνπο απηνχο πξνηείλεηαη σο ελαιιαθηηθή ιχζε ε ζχληαμε έθζεζεο πεξί ηεο αθίαο 

ησλ αθηλήησλ απφ ην ψκα Οξθσηψλ Δθηηκεηψλ, ην νπνίν άιισζηε, εθ ηνπ ζθνπνχ ηεο 

ίδξπζήο ηνπ, απνηειεί ηνλ επίζεκν πξαγκαηνγλψκνλα ηνπ δεκνζίνπ ζε ζέκαηα αμίαο 

αθηλήησλ. 

 



2011-09-27(E10) 4 

 

ΑΡΘΡΟ 2 

Δπί της παρ. 1. Η θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο κε απιφ δηάγξακκα νξηδνληηνγξαθίαο, ε 

νπνία πξνβιεπφηαλ θαη ζηελ πξντζρχζαζα λνκνζεζία πεξί αλαγθαζηηθψλ 

απαιινηξηψζεσλ ηνπ Ν.Γ. 797/71, εμππεξεηεί ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ηελ 

εμνηθνλφκεζε ρξφλνπ, δεδνκέλνπ φηη ε δηαδηθαζία ζχληαμεο θαη έγθξηζεο 

θηεκαηνινγίνπ, κπνξεί λα γίλεηαη παξάιιεια κε ηελ δηαδηθαζία πξφηαζεο 

απαιινηξίσζεο, έθδνζεο ηεο απαιινηξησηηθήο πξάμεο θαη δεκνζίεπζε απηήο, ελψ δελ 

θαιθηδεχεη θαη΄νπδέλα ηξφπν ηα δηθαηψκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ, ελψ πεξαηηέξσ, επεηδή ε 

απαιινηξίσζε ζεσξείηαη θεξπγκέλε, κπνξεί λα ζηεξίμεη ηελ επίηαμε ησλ αθηλήησλ. 

Δπί της παρ. 2. Με ηελ παξ. απηή νξίδεηαη φηη, πιελ ησλ κέρξη ζήκεξα ζηνηρείσλ ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ πίλαθα θαη ηνπ δηαγξάκκαηνο, πξέπεη λα απνηππψλνληαη ηα απνκέλνληα 

ηκήκαηα ησλ ηδηνθηεζηψλ ζε ηέηνηα έθηαζε πνπ λα θαζηζηά δπλαηή ηελ εθηίκεζε ηεο 

κείσζεο ή κε ηεο αμίαο ηνπο. Η ελ ιφγσ πξνζζήθε είλαη απαξαίηεηε, ψζηε λα 

παξέρνληαη πεξηζζφηεξα ζηνηρεία γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ζεηηθήο ή απνζεηηθήο δεκίαο 

ησλ ελαπνκεηλάλησλ ηκεκάησλ ησλ απαιινηξηνπκέλσλ ηδηνθηεζηψλ θαη λα είλαη δπλαηή 

ε θαιχηεξε ππεξάζπηζε ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ θνξέα ππέξ ηνπ νπνίνπ θεξχρζεθε ε 

απαιινηξίσζε, ζηα αξκφδηα δηθαζηήξηα. 

Δπί της παρ. 3. Με ηελ παξάγξαθν απηή ηξνπνπνηείηαη ε ζρεηηθή δηάηαμε ηεο παξ. 5 

ηνπ άξζξνπ 3, ψζηε λα κελ απαηηείηαη ε δεκνζίεπζε αλαθνίλσζεο, πεξί ηεο 

ζθνπνπκέλεο απαιινηξίσζεο, πξνο ην θνηλφ, ε νπνία ζθνπφ έρεη ηελ ηπρφλ ππφδεημε 

άιισλ αθηλήησλ, πνπ κπνξεί λα απνδεηρζνχλ πιένλ πξφζθνξα γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπ 

ζθνπνχ δεκφζηαο σθέιεηαο. Η ππφδεημε φκσο απηή, ζηηο πεξηπηψζεηο εθηέιεζεο 

ηερληθψλ δεκνζίσλ έξγσλ δελ έρεη θαλέλα απνιχησο λφεκα, δεδνκέλνπ φηη ε θήξπμε 

ηεο απαιινηξίσζεο ζηεξίδεηαη ζηα δεδνκέλα ηεο νξηζηηθήο κειέηεο ηνπ έξγνπ, ζε 

πξψτκα ζηάδηα ηεο νπνίαο (πξνθαηαξθηηθή κειέηε-πξνκειέηε) ην έξγν ρσξνζεηείηαη θαη 

αδεηνδνηείηαη πεξηβαιινληηθά, θαζνξηδνκέλνπ επαθξηβψο ηνπ ρψξνπ εθηέιεζήο ηνπ, 

ζπλεπψο είλαη άλεπ αληηθεηκέλνπ ε δηαδηθαζία ππφδεημεο άιισλ πξφζθνξσλ αθηλήησλ, 

δηφηη θάηη ηέηνην ζα ζήκαηλε αιιαγή ηνπ ηφπνπ εθηέιεζεο, θάηη πνπ ζα απαηηνχζε λέα 

δηαδηθαζία ρσξνζέηεζεο θαη άξα θαη λέα κειέηε ηνπ. Η ζρεηηθή δηάηαμε πεξί 

αλαθνίλσζεο εμαθνινπζεί λα εθαξκφδεηαη ζε πεξηπηψζεηο πνπ δελ ηζρχεη ε παξαπάλσ 

εμαίξεζε θαη ζα ήηαλ δπλαηή, σο εθ ηεο θχζεσο ηνπ έξγνπ, ε άλεπ παξνκνίσλ 

επηπηψζεσλ κεηαθίλεζή ηνπ. 
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Δπί της παρ. 4. Με ηελ πξνηεηλφκελε δηάηαμε ζπκπιεξψλνληαη νη ξπζκίζεηο ηνπ 

άξζξνπ 4 ηνπ λ. 2882/2001. Έρεη δηαπηζησζεί, φηη ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ηδησηηθά 

αθίλεηα ππνιακβάλνληαη ιαλζαζκέλα, απφ ηνπο ζπληάθηεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

πηλάθσλ, επί ηε βάζεη ησλ νπνίσλ θεξχζζεηαη ε απαιινηξίσζε, σο δεκφζηα, ζπλεπεία 

ηνχηνπ δε δελ ζεσξνχληαη απνδεκησηέα ή πεξηιακβάλνληαη ζηνλ πίλαθα κε ηελ έλδεημε 

«δεκφζηα» θαη εμαηξείηαη ην εκβαδφ ηνπο απφ ην εκβαδφ ηεο ζπλνιηθήο 

απαιινηξηνχκελεο έθηαζεο, αθνχ, αλ ε ζρεηηθή θαηαρψξεζε ππνηεζεί αιεζηλή θαη ηα 

αθίλεηα αλήθνπλ ήδε ζην δεκφζην, δελ κπνξνχλ λα απαιινηξησζνχλ.  Καηά ηελ εμέιημε 

ηεο απαιινηξίσζεο θαη θαηφπηλ ελζηάζεσλ θαη αηηεκάησλ ησλ ζηγφκελσλ ηδηνθηεηψλ, 

ζηνπο νπνίνπο αλήθνπλ (κεξηθά ή νιηθά), απνδεηθλχεηαη φηη δελ αλήθνπλ ζην δεκφζην 

θαη πξνθχπηεη πιένλ δήηεκα αλ ηα αθίλεηα απηά πεξηιήθζεθαλ ζηελ απαιινηξίσζε θαη 

κπνξεί λα εθδνζεί δηνξζσηηθφ θηεκαηνιφγην θαη λα ζπληειεζηεί  ε απαιινηξίσζε ή αλ 

πξέπεη λα ρσξήζεη λέα θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο εηδηθψο γη’ απηά, ψζηε λα 

λνκηκνπνηεζεί ν θαζνξηζκφο θαη ε θαηαβνιή ηεο απνδεκίσζήο ηνπο. Με ηελ 

πξνηεηλφκελε δηάηαμε, ε έθηαζε πνπ πεξηέρεηαη κεηαμχ ησλ νξηνγξακκψλ ηεο 

απαιινηξίσζεο ζεσξείηαη σο απαιινηξησηέα, άξα ηα αθίλεηα κε ακθηζβεηνχκελν 

ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο πεξηιακβάλνληαη ζηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο θαη ην 

θαζεζηψο ηνπο θαη ε αλάγθε ή κε θαηαβνιήο απνδεκίσζεο γη΄απηά απνζαθελίδεηαη 

θαηά ηε δηαδηθαζία αλαγλψξηζεο ησλ δηθαηνχρσλ.  

 

ΑΡΘΡΟ 3 

Δπί της παρ. 1. Με ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 7 Α ηνπ λ. 2882/2001 πξνβιέπεηαη ζήκεξα 

λα απνθαζίδεη ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην θάζε θνξά ηελ θήξπμε απαιινηξίσζεο, ψζηε λα 

είλαη δπλαηή ε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ, έζησ θαη αλ ήδε έρεη 

ραξαθηεξίζεη κε πξνεγνχκελε απφθαζή ηνπ ην ίδην έξγν σο γεληθφηεξεο ζεκαζίαο. 

Πξνθεηκέλνπ λα απνθεχγεηαη ε θαη΄επαλάιεςε ελαζρφιεζε ηνπ Τπνπξγηθνχ 

πκβνπιίνπ κε ηελ θήξπμε απαιινηξηψζεσλ πνπ αθνξνχλ ην ίδην έξγν, πξνηείλεηαη ε 

ηξνπνπνίεζε ηεο παξαγξάθνπ απηήο ψζηε λα κπνξεί ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην, κεηά ηνλ 

θαη΄αξρήλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ έξγνπ σο «γεληθφηεξεο ζεκαζίαο γηα ηελ εζληθή 

νηθνλνκία», λα ρνξεγεί εμνπζηνδφηεζε ζην αξκφδην φξγαλν, ψζηε λα  θεξχζζεη απηφ 

πιένλ ηηο επφκελεο απαιινηξηψζεηο γηα ην ίδην έξγν. 

Δπί της παρ. 2. Πξνηείλεηαη ε απινπνίεζε ηεο δηαδηθαζίαο εθηίκεζεο ηεο αμίαο ηνπ 

απαιινηξησκέλνπ αθηλήηνπ απφ ην Δθεηείν, πξνο ην ζθνπφ παξνρήο άδεηαο πξνζσξηλήο 

θαηάιεςεο, ψζηε, θαηά ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ εχινγνπ ηκήκαηνο ηεο απνδεκίσζεο λα 
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κελ εμεηάδνληαη αηηήκαηα γηα ππνηίκεζε ηεο αμίαο ησλ απνκελφλησλ αθηλήησλ κεηά ηελ 

απαιινηξίσζε θαη άξζεο ηνπ ηεθκεξίνπ σθέιεηαο θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

άξζξνπ 33 ηνπ Ν. 2971/01. Η ηξνπνπνίεζε πινπνηεί ην ζπληαγκαηηθφ ζθνπφ ηεο 

δηάηαμεο, ήηνη ηελ ηαρεία έθδνζε ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο ε νπνία επηηξέπεη ηελ 

θαηάιεςε ηνπ απαιινηξησζέληνο, γηαηί δηαθνξεηηθά ε ελ ιφγσ εηδηθή δηαδηθαζία 

εμνκνηψλεηαη κε θαζνξηζκφ πιήξνπο απνδεκίσζεο θαη απμάλνληαη νη πηέζεηο γηα 

αλαβνιέο ιφγσ ηεο πξνδηθαζίαο πνπ απαηηείηαη γηα ηελ ππνβνιή ζρεηηθψλ αηηεκάησλ 

απφ ηελ πιεπξά ησλ ζηγνκέλσλ ηδηνθηεηψλ. 

Δπί της παρ. 3. Γηα ηνλ ίδην ζθνπφ, ηεο επηηάρπλζεο ηεο δηαδηθαζίαο θαηάιεςεο ηνπ 

αθηλήηνπ, πξνηείλεηαη ε ηξνπνπνίεζε ηεο ζρεηηθήο δηάηαμεο, ψζηε λα κπνξεί ην 

δηθαζηήξην λα δηαηάζζεη ηελ απνβνιή ηνπ θαηφρνπ απφ ην αθίλεην κε ηελ ίδηα απφθαζε 

πνπ θαζνξίδεη ην εχινγν ηκήκα ηεο απνδεκίσζεο θαη κε ηελ πξνυπφζεζε βέβαηα ηεο 

πξνεγνχκελεο παξαθαηάζεζεο ηνπ ηκήκαηνο απηνχ. Με ηνλ ηξφπν απηφ  ζα θαηαζηεί 

δπλαηή ε άκεζε πξνζσξηλή θαηάιεςε ησλ απαηηνχκελσλ αθηλήησλ θαη ζα απνθεχγεηαη 

ε θαζπζηέξεζε πνπ παξαηεξείηαη κε ηελ ηζρχνπζα δηάηαμε, θαηά ηελ νπνία, ζε 

πεξίπησζε δπζηξνπίαο, απαηηείηαη λα ηεξεζεί ηδηαίηεξε δηαδηθαζία απνβνιήο, θαηά ην 

άξζξν 9 ηνπ λφκνπ. 

Δπί της παρ. 4. Με ηε δηάηαμε απηή παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα θαηάζεζεο ηνπ ππνινίπνπ 

ηκήκαηνο  ηεο εχινγεο απνδεκίσζεο ζην Σακείν Παξαθαηαζεθψλ, σο εγγχεζε ππέξ ηνπ 

δηθαηνχρνπ, αληί ηεο έθδνζεο εηδηθνχ νκνιφγνπ, πξνθεηκέλνπ λα δηαζθαιηζζεί ε 

απξφζθνπηε πξνζσξηλή θαηάιεςε ησλ αθηλήησλ ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ είλαη δπλαηή 

ε έθδνζε νκνιφγνπ, ιφγσ έιιεηςεο αζθαιψλ πιεξνθνξηψλ γηα ην πξφζσπν ηνπ 

πξαγκαηηθνχ δηθαηνχρνπ. Με ηνλ ηξφπν απηφ κπνξεί λα απνθεχγεηαη ε παξνρή 

εγγχεζεο κε ηελ ηδηαίηεξα γξαθεηνθξαηηθή δηαδηθαζία ηεο έθδνζεο εηδηθνχ νκνιφγνπ, 

ηζφπνζνπ κε ην ππφινηπν ηκήκα ηεο απνδεκίσζεο.  

 

ΑΡΘΡΟ  4 

Δπί της παρ. 1. Πξνηείλεηαη ε αληηθαηάζηαζε ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 8, δηφηη ε 

ηζρχνπζα δηάηαμε επηηξέπεη ηελ θαηαβνιή, εθ κέξνπο ηνπ Σακείνπ Παξαθαηαζεθψλ θαη 

Γαλείσλ, ηεο παξαθαηαηεζείζαο απνδεκίσζεο ζην δηθαηνχρν κε επζχλε ηνπ Σακείνπ θαη 

πξηλ ηελ δηθαζηηθή αλαγλψξηζή ηνπ. Με ηελ λέα πξνζηηζέκελε παξάγξαθν 5 

ζεζκνζεηείηαη ε ππνρξέσζε ηνπ Σακείνπ Παξαθαηαζεθψλ θαη Γαλείσλ λα απνζηέιιεη 

αληίγξαθν ηνπ εληάικαηνο πιεξσκήο απνδεκηψζεσο εμ απαιινηξηψζεσο ζηνλ θαηαζέηε 

ηεο απνδεκίσζεο, πξνο ελεκέξσζή ηνπ, ψζηε λα γίλεηαη επρεξψο ε δηαρείξηζε ηεο 
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απαιινηξίσζεο θαη ησλ ηπρφλ αδηάζεησλ ππνινίπσλ θαη λα θαζίζηαηαη δπλαηή ε 

επηδίσμε ηεο επηζηξνθήο ηπρφλ αδηάζεησλ ππνινίπσλ, κεηά ην πέξαο ηεο πξνζεζκίαο 

παξαγξαθήο ηεο απνδεκηψζεσο.   

Δπί της παρ. 2. Με ηε δηάηαμε απηή πξνζηίζεηαη παξ. 6 ζην άξζξν 8 ηνπ λ. 2882/2001, 

πξνθεηκέλνπ λα επηζηξέθνληαη ηα αδηάζεηα ππφινηπα ησλ απνδεκηψζεσλ εμ 

απαιινηξηψζεσλ κεηά ηε ζπκπιήξσζε ηεο πξνζεζκίαο παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο ηνπ 

δηθαηνχρνπ, πξνο απφιεςε ηεο απνδεκίσζεο. ην πθηζηάκελν ζήκεξα λνκηθφ πιαίζην  

δελ πθίζηαηαη ζαθήο ππνρξέσζε απφδνζεο ησλ αδηάζεησλ ππνινίπσλ ζηνλ θαηαζέηε-

ππφρξεν θαηαβνιήο ηεο απνδεκίσζεο θαη έηζη παξακέλνπλ ζην Σακείν θαη δελ 

αλαδεηνχληαη. Με βάζε ηελ πξνηεηλφκελε δηάηαμε, ην Σακείν Παξαθαηαζεθψλ θαη 

Γαλείσλ έρεη ππνρξέσζε, νίθνζελ, γηα ηελ απφδνζε ησλ αδηαζέησλ ππνινίπσλ, κεηά 

ηελ νινθιήξσζε ηεο πξνζεζκίαο παξαγξαθήο. Δθφζνλ δε ν δηθαηνχρνο δελ απψιεζε 

ιφγσ παξαγξαθήο ηελ απαίηεζή ηνπ γηα νπνηνδήπνηε ιφγν (επεηδή ι.ρ. πξνέβε ζε 

λφκηκε δηαθνπή ηεο) δηθαηνχηαη πιένλ λα ζηξαθεί θαηά ηνπ ππφρξενπ πξνο πιεξσκή ηεο 

απνδεκηψζεσο, ν νπνίνο εμαλαγθάδεηαη ζηελ άκεζε εμφθιεζε κε ηελ απεηιή θαηαβνιήο 

λνκίκσλ ηφθσλ ππεξεκεξίαο, ζε πεξίπησζε θαζπζηεξεκέλεο απφδνζεο.  

Δπί της παρ. 3. Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε πξνζηίζεηαη παξάγξαθνο 5 ζην άξζξν 9, 

κε ηελ νπνία πξνβιέπεηαη φηη, πξνθεηκέλνπ πεξί απαιινηξηψζεσλ πνπ αθνξνχλ έξγα 

ηνπ δεκνζίνπ, ε απνβνιή ησλ πξψελ ηδηνθηεηψλ δηαηάζζεηαη κε ηελ ίδηα ηελ απφθαζε 

θαζνξηζκνχ ηεο πξνζσξηλήο απνδεκίσζεο, ππφ ηνλ φξν ηεο πξνεγνχκελεο ζπληέιεζήο 

ηεο θαη απνθεχγεηαη έηζη ε λέα πξνζθπγή ζην δηθαζηήξην γηα ηελ απνβνιή ησλ 

δπζηξνπνχλησλ πξψελ ηδηνθηεηψλ, φηαλ κάιηζηα, ζχκθσλε κε πξφζθαηε λνκνινγία 

Μνλνκειψλ Πξσηνδηθείσλ, θαηά ηεο απφθαζεο απνβνιήο ησλ ηδηνθηεηψλ είλαη δπλαηή ε 

ππνβνιή έθεζεο, πξάγκα πνπ ζπλεπάγεηαη επηπιένλ θαζπζηεξήζεηο ζηελ θαηάιεςε ησλ 

αθηλήησλ θαη ηελ εθηέιεζε ησλ έξγσλ. Γηα ηελ ζπκπεξίιεςε δηάηαμεο ζηελ απφθαζε 

θαζνξηζκνχ ηεο πξνζσξηλήο απνδεκίσζεο πεξί απνβνιήο ησλ ηδηνθηεηψλ, πξέπεη λα 

ππνβάιιεηαη πξνο ην δηθαζηήξην αίηεκα, είηε κε ηελ αίηεζε θαζνξηζκνχ ηεο πξνζσξηλήο 

ηηκήο, είηε θαη κεηαγελέζηεξα, κε ηηο πξνηάζεηο ηνπ δεκνζίνπ, πνπ ππνβάιινληαη ζηελ 

πεξίπησζε απηή δχν ηνπιάρηζηνλ πιήξεηο εκέξεο πξηλ ηε δηθάζηκν ηεο αίηεζεο.  

Δπί της παρ. 4. Με ηελ δηάηαμε απηή αληηθαζίζηαηαη ε παξάγξαθνο 1 ηνπ άξζξνπ 10 

ηνπ λ. 2882/2001, πνπ αθνξά ηελ παξαγξαθή ηεο αμίσζεο απφιεςεο θαη ζεζπίδεηαη 

νθηαεηήο παξαγξαθή απφ ηεο θαηαιήςεσο ηεο απαιινηξησζείζαο έθηαζεο, θαη ζε θάζε 

πεξίπησζε δεθαεηήο απφ ηεο ζπληειέζεσο. Καη΄εμαίξεζε ζηνλ σο άλσ θαλφλα, ε 

αμίσζε γηα ηελ είζπξαμε ηεο ηπρφλ δηαθνξάο κεηαμχ νξηζηηθήο θαη πξνζσξηλήο 
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απνδεκίσζεο παξαγξάθεηαη κεηά νθηαεηία απφ ηελ δεκνζίεπζε ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο 

θαζνξηζκνχ ηεο νξηζηηθήο ηηκήο, αλ ν θαζνξηζκφο ηεο νξηζηηθήο απνδεκίσζεο γίλεη κεηά 

ηελ ζπληέιεζε ηεο απαιινηξίσζεο θαη ηελ θαηάιεςε ηνπ αθηλήηνπ. Η σο άλσ δηάηαμε 

ηίζεηαη επεηδή ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο είλαη αδχλαηε ή ηδηαίηεξα δπζρεξήο ε απφδεημε 

ηνπ ρξφλνπ θαηάιεςεο ηεο απαιινηξηνχκελεο έθηαζεο θαη γη’ απηφ απαηηείηαη ε ζέζπηζε 

κηαο επρεξψο απνδεηθλπφκελεο αθεηεξίαο ηεο ζρεηηθήο πξνζεζκίαο, φπσο είλαη ν ρξφλνο 

ζπληέιεζεο.  

 

ΑΡΘΡΟ  5 

Δπί της παρ. 1. Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε επηιχεηαη έλα ζεκαληηθφηαην δήηεκα πνπ 

έρεη αλαθχςεη ζηηο πεξηπηψζεηο απαιινηξηψζεσλ νη νπνίεο αίξνληαη απηνδίθαηα, θαηά ην 

άξζξν 17 ηνπ πληάγκαηνο, ιφγσ παξέιεπζεο ηεο 18κελεο πξνζεζκίαο ζπληέιεζεο, 

εμαηηίαο ηεο θαζπζηέξεζεο θαηάζεζεο ηεο απνδεκηψζεσο, ε νπνία νθείιεηαη ζπλήζσο 

ζε δπζθνιία ρξεκαηνδφηεζεο. Δλ ησ κεηαμχ, θάπνηεο θνξέο, ηα αθίλεηα έρνπλ ήδε 

θαηαιεθζεί κε ηε δηαδηθαζία ηεο επίηαμεο ή κε ζπλαίλεζε ησλ ηδηνθηεηψλ θαη νη 

ηειεπηαίνη επηζπκνχλ ηελ δηαηήξεζε ηεο απαιινηξίσζεο. εκεησηένλ  φηη παξφκνηα 

ξχζκηζε ππήξρε ζην πξντζρχζαλ ζεζκηθφ πιαίζην ηνπ Ν.Γ. 797/71 θαη ιεηηνχξγεζε επί 

ηξηάληα (30) ρξφληα πεξίπνπ, ρσξίο λα ακθηζβεηεζεί ζνβαξά ε ζπληαγκαηηθφηεηά ηεο, 

δεδνκέλνπ φηη ζθνπφο ηεο ζπληαγκαηηθήο ξχζκηζεο, θαηά ηε λνκνινγία, είλαη ε 

πξνζηαζία ηνπ ηδηνθηήηε θαη κφλν απηφο κπνξεί λα επηθαιεζζεί ηελ άξζε θαη φρη ν 

ππεξνχ ε απαιινηξίσζε. 

Δπηπξφζζεηα, κε ηηο ηζρχνπζεο ζήκεξα δηαηάμεηο, πνπ δελ επηηξέπνπλ ηελ αλαβίσζε ηεο 

απαιινηξίσζεο κεηά ηελ απηνδίθαηε άξζε, αθφκα θη αλ ην επηζπκνχλ νη ηδηνθηήηεο ησλ 

αθηλήησλ, είλαη αλαγθαία ε έγεξζε αγσγψλ απνδεκίσζεο θαηά ηνπ θνξέα εθηέιεζεο ηνπ 

έξγνπ, φηαλ απηφο θαηέιαβε ηα αθίλεηα, ή ε επαλαθήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο, κε 

ηειηθή ζπλέπεηα λα πιήηηεηαη ην πξνζηαηεπηέν ζπκθέξνλ ησλ ηδηνθηεηψλ, επηπιένλ  δε, 

ην ππεξνχ ε απαιινηξίσζε δεκφζην ή άιινο δεκφζηνο θνξέαο, λα πθίζηαληαη αθελφο 

κείσζε ηνπ θχξνπο ηνπο, δηφηη θαηέιαβαλ ηελ έθηαζε ρσξίο λα θαηαβάιινπλ ηελ 

απνδεκίσζε θαη αθεηέξνπ πξφζζεην νηθνλνκηθφ θφζηνο, εμαηηίαο ηεο επαλαθήξπμεο ηεο 

απαιινηξίσζεο θαη ηνπ θαζνξηζκνχ απμεκέλσλ, ιφγσ ηνπ κεηαγελέζηεξνπ ρξφλνπ 

ππνινγηζκνχ, ηηκψλ κνλάδνο. 

Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε παξέρεηαη επίζεο ε δπλαηφηεηα αλαδξνκηθήο 

ηζρχνο ηεο ξχζκηζεο, ζε πεξηπηψζεηο πνπ ήδε έρνπλ αλαθιεζεί απηνδίθαηα θαη δελ έρεη 

παξέιζεη πεληαεηία απφ ηελ επέιεπζε ηεο απηνδίθαηεο αλάθιεζεο, πξνθεηκέλνπ λα 
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αληηκεησπηζζνχλ αξθεηέο πεξηπηψζεηο απηνδίθαηεο άξζεο πνπ έρνπλ ζπκβεί ηα 

ηειεπηαία ρξφληα, ιφγσ αδπλακίαο εμεχξεζεο ησλ απαξαίηεησλ πηζηψζεσλ θαη ελψ ην 

δεκφζην έρεη θαηαιάβεη ηα αθίλεηα θαη έρεη αξρίζεη ηελ εθηέιεζε έξγσλ. 

Δπί της παρ. 2. Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε κεηψλεηαη ν ρξφλνο θήξπμεο λέαο 

απαιινηξίσζεο ηνπ ηδίνπ αθηλήηνπ γηα ηνλ ίδην ζθνπφ, ζε πεξίπησζε αλάθιεζεο ηεο 

πξνεγνχκελεο, απφ (1) έλα έηνο ζε (6) έμη κήλεο, δίλνληαο ηε δπλαηφηεηα ζηελ 

δηνίθεζε λα ζεξαπεχζεη ηπρφλ παξαιείςεηο ζηελ νινθιήξσζε ηεο δηαδηθαζίαο 

ζπληέιεζεο ηεο πξνεγνχκελεο απαιινηξίσζεο. 

Δπί της παρ. 3. Με ηελ πξνηεηλφκελε δηάηαμε (παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα) ε 

ζπληέιεζε ηεο απαιινηξίσζεο ζηηο πεξηπηψζεηο αθηλήησλ γηα ηα νπνία έρεη απνξξηθζεί 

ε ζπδήηεζε ηεο ζρεηηθήο αίηεζεο ηνπ ππέξ νπ ε απαιινηξίσζε ή βαξπλφκελνπ κε ηε 

δαπάλε απνδεκίσζεο επεηδή ν ηδηνθηήηεο ήηαλ άγλσζηνο ή δελ θιεηεχζεθε λφκηκα, ππφ 

ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: α) ππνβάιιεη ν ζηγφκελνο αίηεζε ζηελ Αξρή πνπ θήξπμε 

ηελ απαιινηξίσζε κε ηελ νπνία δεηεί ηελ θαηαβνιή ή παξαθαηάζεζε ηεο απνδεκίσζεο 

πνπ έρεη θαζνξηζζεί δηθαζηηθά γηα αθίλεηα ίδηαο θαηεγνξίαο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ 

ίδηα απαιινηξησηηθή απφθαζε θαη β) έρεη αλαγλσξηζζεί δηθαζηηθά σο δηθαηνχρνο ηεο 

απνδεκίσζεο. 

Η ελ ιφγσ ξχζκηζε επηθέξεη εμνηθνλφκεζε ρξφλνπ γηα ηε ζπληέιεζε ηεο 

απαιινηξίσζεο γηαηί δελ απαηηείηαη λένο θαζνξηζκφο απνδεκίσζεο. 

 

Δπί της παρ. 4. Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε αληηθαζίζηαηαη ην ηειεπηαίν εδάθην ηεο 

παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ λ. 2882/2001 πξνθεηκέλνπ λα πξνζηεζεί, ζηηο ήδε ηζρχνπζεο 

δηαηάμεηο, ε πεξίπησζε ηεο θαηάιεςεο αθηλήησλ κε ηε δηαδηθαζία ηεο επίηαμεο ζηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ, θαη΄εμαίξεζε, δελ απαηηείηαη ε ηήξεζε ηεο πξνζεζκίαο επαλαθήξπμεο 

ηεο απαιινηξίσζεο.  

 

ΑΡΘΡΟ 6 

Δπί της παρ. 1. Με ηηο πξνηεηλφκελεο δηαηάμεηο αληηθαζίζηαηαη ε παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 12 

ηνπ λ. 2882/2001 θαη θαζνξίδεηαη λένο ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηεο επηζηξεπηέαο 

απνδεκίσζεο, ζε πεξίπησζε αλάθιεζεο ή άξζεο ζπληειεζκέλεο απαιινηξίσζεο θαη 

νξίδεηαη, φηη ζηηο πεξηπηψζεηο απαιινηξίσζεο ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ, λνκηθψλ πξνζψπσλ 

δεκνζίνπ δηθαίνπ, Ο.Σ.Α. Α’ θαη Β’ βαζκνχ, επηρεηξήζεσλ πνπ αλήθνπλ ζην Γεκφζην θαη 

ζε λνκηθά πξφζσπα δεκνζίνπ δηθαίνπ θαη νξγαληζκψλ θνηλήο σθέιεηαο, ην επηζηξεπηέν 

απφ ηνλ ηδηνθηήηε πνζφ πξέπεη λα αληηζηνηρεί ζηελ αμία ηνπ επηζηξεθφκελνπ αθηλήηνπ 
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θαηά ηνλ ρξφλν πνπ ζπληειείηαη ε επαλάθηεζε ηνπ αθηλήηνπ απφ ηνλ πξψελ ηδηνθηήηε. 

Μέρξη ζήκεξα ην επηζηξεπηέν πνζφ αληηζηνηρεί ζην πνζφ πνπ θαηαβιήζεθε ζηνλ πξψελ 

ηδηνθηήηε ηνπ αθηλήηνπ, αλαπξνζαξκνδφκελν θαηά ηνπο δείθηεο ηηκψλ θαηαλαισηή πνπ 

κεζνιάβεζαλ απφ ηελ θαηαβνιή ηεο απνδεκίσζεο κέρξη ηελ επηζηξνθή ηεο θαη 

αγλνείηαη ε πξαγκαηηθή κεηαβνιή ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηνλ ρξφλν ηεο 

επαλακεηαβίβαζεο. Ο νξηδφκελνο απφ ην Ν. 2882/2001 ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηεο 

επηζηξεπηέαο απνδεκίσζεο, πνπ ηζρχεη γηα νπνηαδήπνηε πεξίπησζε αλάθιεζεο 

απαιινηξίσζεο, δεκηνπξγεί πξνζδνθίεο θεξδνζθνπίαο ζηνπο πξψελ ηδηνθηήηεο 

απαιινηξησκέλσλ αθηλήησλ, αλ κεηαμχ ησλ πξάμεσλ ηεο απαιινηξίσζεο θαη ηεο 

αλάθιεζεο απηήο έρεη παξέιζεη κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα θαη νη αγνξαίεο αμίεο ησλ 

αθηλήησλ απηψλ έρνπλ απμεζεί ζεκαληηθά, είηε απφ ηηο γεληθφηεξεο ζπλζήθεο 

αλάπηπμεο, είηε απφ ελέξγεηεο ηεο πνιηηείαο (εληάμεηο ζε ζρέδηα πφιεο θιπ). Με ηηο 

πξνηεηλφκελεο δηαηάμεηο γηα ηελ αμία ηνπ επηζηξεθφκελνπ ζηνλ πξψελ ηδηνθηήηε 

αθηλήηνπ γλσκνδνηεί, φπσο θαη ζηελ απαιινηξίσζε, είηε ε Δπηηξνπή ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ 

λ. 2882/2001 είηε θαη ην ψκα Οξθσηψλ Δθηηκεηψλ θαη ην πνζφ θαζνξίδεηαη απφ ηελ 

αξρή πνπ αλαθαιεί ηελ απαιινηξίσζε. ε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο ηνπ χςνπο ηεο 

επηζηξεπηέαο απνδεκίσζεο, απνθαζίδεη ην αξκφδην δηθαζηήξην, θαηφπηλ πξνζθπγήο ηνπ 

πξψελ ηδηνθηήηε.  

Οξίδνληαη επίζεο κε ηελ ίδηα παξάγξαθν, ν ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηεο επηζηξεπηέαο 

απνδεκίσζεο, φηαλ απηή δελ έρεη απνιεθζεί απφ ην δηθαηνχρν θαη παξακέλεη ζην Σ.Π.Γ.  

Δπί της παραγράφοσ 2. Με ηελ παξάγξαθν απηή θαζνξίδεηαη ν ηξφπνο επηζηξνθήο 

ηεο απνδεκίσζεο, ε νπνία θαηακεξίδεηαη ζε πξνθαηαβνιή θαη ηέζζεξηο ηξηκεληαίεο 

δφζεηο θαη ξπζκίδνληαη νη ιεπηνκέξεηεο ηεο επηζηξνθήο.  

 

ΑΡΘΡΟ 7 

 Δπί της παρ. 1. Με ηελ πξνζζήθε εδαθίνπ ζηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ λ. 

2882/2001, απνθαζίζηαηαη ε ηζφηεηα θαη ε δηθαηνζχλε ζηε κεηαρείξηζε ησλ ηδησηψλ θαη 

ηνπ δεκνζίνπ, θαη θαζίζηαηαη επρεξέζηεξε ε πινπνίεζε πξνγξακκάησλ αζηηθψλ 

αλαπιάζεσλ, δεδνκέλνπ φηη παξαηεξείηαη ζεκαληηθή αχμεζε ησλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ 

ζε πεξηνρέο νη νπνίεο θεξχζζνληαη δψλεο αζηηθήο αλάπιαζεο, επεηδή νη ηδηνθηήηεο ηνπο 

θεθαιαηνπνηνχλ εθ ησλ πξνηέξσλ ζηηο δεηνχκελεο ηηκέο ηε βειηίσζε ηνπ αζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο. Έηζη, φηαλ είλαη απαξαίηεηε ε απαιινηξίσζε αθηλήησλ γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε ησλ ζθνπψλ ηεο αλάπιαζεο, ν θνξέαο ηεο αλάπιαζεο είλαη ππνρξεσκέλνο 

λα θαηαβάιιεη ππεξβνιηθά πςειέο απνδεκηψζεηο, κε απνηέιεζκα ε απφθηεζε ησλ 
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αλαγθαίσλ ηδηνθηεζηψλ λα είλαη εμαηξεηηθά επαρζήο, ψζηε λα νδεγεί αθφκα θαη ζηε 

καηαίσζε ηεο αλάπιαζεο.  

Δπί της παρ. 2. Με ηε δηάηαμε απηή ηξνπνπνηείηαη ε παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ λ. 

2882/2001, ψζηε λα θαηαζηνχλ απζηεξφηεξεο θαη λα πεξηνξηζηνχλ νη πεξηπηψζεηο 

επηδίθαζεο ηδηαίηεξεο απνδεκίσζεο, ιφγσ κείσζεο ηεο αμίαο ησλ απνκελφλησλ κεηά ηελ 

απαιινηξίσζε ηκεκάησλ αθηλήησλ. ε πνιιέο πεξηπηψζεηο παξαηεξείηαη αζξφα 

επηδίθαζε ηέηνησλ απνδεκηψζεσλ, ζε απνκέλνληαη κεηά ηελ απαιινηξίσζε ηκήκαηα 

αθηλήησλ εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο, ηα νπνία έρνπλ θχξηα ρξήζε ηελ αγξνηηθή 

εθκεηάιιεπζε κε αηηηνινγία ηηο πςνκεηξηθέο δηαθνξέο ζε ζρέζε κε ηελ 

θαηαζθεπαδφκελε νδφ, ηελ απψιεηα νηθνδνκεζηκφηεηαο (ελψ πξφθεηηαη γηα αγξνχο), ηελ 

εθ ηνπ έξγνπ ερνξχπαλζε (ελψ πξφθεηηαη γηα ειαηψλα), θ.ν.θ., κε απνηέιεζκα ην θφζηνο 

ηεο απαιινηξίσζεο λα εθηηλάζζεηαη ζε δπζζεψξεηα χςε, ζε βάξνο ηνπ ζπκθεξφλησλ 

ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ, ππέξ ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ νπνίνπ θεξχζζνληαη νη 

απαιινηξηψζεηο θαη ηελ ζπλαθφινπζε αδπλακία πξνυπνινγηζκνχ ηεο δαπάλεο ηεο 

απαιινηξίσζεο, κε ηηο παξεπφκελεο θαζπζηεξήζεηο ζηε ζπληέιεζε ησλ 

απαιινηξηψζεσλ, απηνδίθαηεο αλαθιήζεηο εμαηηίαο ηεο έιιεηςεο ηθαλψλ νηθνλνκηθψλ 

πφξσλ θ.ιπ. 

Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε επηρεηξείηαη ν εμνξζνινγηζκφο ησλ ηδηαίηεξσλ 

απνδεκηψζεσλ, ψζηε ηα αξκφδηα Γηθαζηήξηα λα απνθαίλνληαη κε βάζε ηνλ θχξην 

πξννξηζκφ (ρξήζε) ηνπ απαιινηξηνπκέλνπ αθηλήηνπ ή έζησ ηελ απνδεδεηγκέλσο 

πθηζηάκελε δεπηεξεχνπζα θαηά πξννξηζκφ ρξήζε, φηαλ ι.ρ. πξφθεηηαη γηα 

αλαπηπγκέλνπο νηθηζκνχο, κε ππθλή ζρεηηθψο δφκεζε, εθηφο εγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ 

πφιεσλ.  Δπίζεο, ε ππνηίκεζε πξέπεη λα θξίλεηαη ζεκαληηθή, φπσο πξνβιεπφηαλ θαη ζην 

πξντζρχζαλ  Ν.Γ. 797/71 θαη ε απφθαζε θαζνξηζκνχ ηδηαίηεξσλ απνδεκηψζεσλ πξέπεη 

λα εκπεξηέρεη εηδηθή θαη εκπεξηζηαησκέλε αηηηνινγία. Απαιείθζεθε εμ άιινπ ε θξάζε 

«άρξεζην απνκέλνλ ηκήκα», ε έλλνηα ηεο νπνίαο κπνξεί λα νδεγήζεη ζε επηδίθαζε 

απνδεκίσζεο έσο θαη ηζφπνζεο κε ηελ αμία απηνχ, ελψ ν ηδηνθηήηεο δηαηεξεί ηελ 

θπξηφηεηα επί ηνπ απνκέλνληνο ηκήκαηνο, δεδνκέλνπ φηη νπνηνδήπνηε κεηνλέθηεκα δελ 

κπνξεί ινγηθά λα έρεη σο απνηέιεζκα ηελ πιήξε απαμίσζε ηνπ απνκέλνληνο ηκήκαηνο. 

Δπί της παρ. 3. Με ηελ παξάγξαθν απηή πξνζηίζεηαη ζηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ 

λ. 2882/2001 πεξίπησζε δ΄ ψζηε λα κπνξνχλ νη κηζζσηέο απαιινηξηνπκέλσλ αθηλήησλ 

λα δηεθδηθνχλ ηελ απνδεκίσζε γηα ηελ ππνρξεσηηθή ηνπο κεηεγθαηάζηαζε, δεδνκέλνπ 

φηη θαηά ηελ πάγηα λνκνινγία ηνπ Αξείνπ Πάγνπ, θαηά ηελ ηειεπηαία δεθαεηία, αιιά θαη 

ηνπ Γηθαζηεξίνπ Αλζξσπίλσλ Γηθαησκάησλ, ε απνδεκίσζε ηεο απαιινηξίσζεο δελ 
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πεξηνξίδεηαη απνθιεηζηηθά ζην πξάγκα αιιά πεξηιακβάλεη θαη νξηζκέλεο ζεηηθέο δεκίεο 

εμαηηίαο ηεο απαιινηξίσζεο φπσο ε απνδεκίσζε κεηεγθαηάζηαζεο απφ ην 

απαιινηξηνχκελν αθίλεην.  

 

ΑΡΘΡΟ 8 

Δπί της παρ. 1.  Με ηε δηάηαμε απηή ηξνπνπνηείηαη ε παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 

2882/2001, ψζηε ζηελ Δπηηξνπή Δθηίκεζεο ηεο αμίαο ησλ απαιινηξηνπκέλσλ λα 

πεξηιακβάλνληαη πξφζσπα κε εηδηθέο γλψζεηο, αλαιφγσο ησλ απαιινηξηνπκέλσλ, φπσο 

ι.ρ. γεσπφλνη γηα ηελ εθηίκεζε γεσξγηθψλ θαιιηεξγεηψλ θαη εθκεηαιιεχζεσλ, θπηεηψλ 

θαη θπησξίσλ, απνδφζεηο γεσξγηθήο γεο θ.ι.π., ειεθηξνιφγνη–κεραλνιφγνη κεραληθνί 

γηα ηελ εθηίκεζε νπζησδψλ ειεθηξνκεραλνινγηθψλ θαη παξαγσγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

(π.ρ. βηνκεραλίεο θ.ι.π.), κεηαιιεηνιφγνη γηα κεηαιιεπηηθέο εγθαηαζηάζεηο, θ.ιπ.  

Δπί της παρ. 2. Η Έθζεζε Δθηίκεζεο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 

2882/2001 απνηειεί ην κνλαδηθφ ππεξαζπηζηηθφ ζηνηρείν απφ ηελ πιεπξά ηνπ ππεξνχ ε 

απαιινηξίσζε, θαηά ηνλ δηθαζηηθφ θαζνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο. Οη ζπληαζζφκελεο απφ 

ηελ Δπηηξνπή εθζέζεηο έρνπλ απνδεηρζεί φκσο πξφρεηξεο, αφξηζηεο θαη ελ ηέιεη 

αλαμηφπηζηεο, κε απνηέιεζκα ηα δηθαζηήξηα ζρεδφλ λα ηηο αγλννχλ πιήξσο θαη λα  

δηακνξθψλνπλ ηελ θξίζε ηνπο κε βάζε ζηνηρεία πνπ πξνζθνκίδνπλ απνθιεηζηηθά νη 

ηδηνθηήηεο ησλ απαιινηξηνπκέλσλ, κε απνηέιεζκα νη θαζνξηδφκελεο απνδεκηψζεηο λα 

ππεξβαίλνπλ θάζε πξνζδνθία. Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε παξέρεηαη εμνπζηνδφηεζε 

γηα ηελ έθδνζε Κνηλήο Απφθαζεο ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ θαη Τπννκψλ, Μεηαθνξψλ 

θαη Γηθηχσλ, γηα ηνλ θαζνξηζκφ πξνηχπσλ εθζέζεσλ, ψζηε ε ζπκπιήξσζε ησλ θχξησλ 

πξνζδηνξηζηηθψλ παξαγφλησλ ηεο αμίαο αθηλήησλ λα είλαη ππνρξεσηηθή γηα ηνπο 

ζπληάθηεο ηεο.Με ηνλ ηξφπν απηφ ζθνπείηαη ν εμνξζνινγηζκφο ηνπ θφζηνπο ησλ 

απαιινηξηψζεσλ θαη ε αμηνπξεπέζηεξε παξνπζία ηνπ ππεξνχ ε απαιινηξίσζε ζηα 

δηθαζηήξηα θαζνξηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο. 

 Δπί της παρ. 3. Η ηζρχνπζα ζήκεξα παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 2882/2001, πεξί 

παξαιείςεσο ηεο ζχληαμεο έθζεζεο ηεο ηξηκεινχο επηηξνπήο ζε πεξίπησζε ηζρχνο ηνπ 

ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θξίλεηαη ζθφπηκν λα 

θαηαξγεζεί, αθνχ ηα δηθαζηήξηα ζπλήζσο ππνηηκνχλ ηελ αμία ηνπ ζπζηήκαηνο απηνχ, 

σο πξνο ηελ απφδνζε ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ. Αληί γη΄απηφ, πξνηείλεηαη ε 

ελαιιαθηηθή δπλαηφηεηα ηνπ θνξέα πινπνίεζεο ηεο απαιινηξίσζεο, λα ρξεζηκνπνηεί ην 

ψκα Οξθσηψλ Δθηηκεηψλ, γηα ηε ζχληαμε ζρεηηθήο έθζεζεο γηα ηελ αμία ησλ αθηλήησλ 

θαη ησλ ινηπψλ θαζνξηζηηθψλ ηεο αμίαο απηήο παξακέηξσλ.  Η εκπινθή ηνπ ΟΔ ζηελ 
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εθηίκεζε απαιινηξησζέλησλ αθηλήησλ ήδε έρεη ζεζκνζεηεζεί, κε ην λ. 3555/2007, γηα 

ηηο απαιινηξηψζεηο πνπ αθνξνχλ ηα έξγα παξαρψξεζεο θαη είλαη ρξήζηκν λα επεθηαζεί 

θαη ζηηο ινηπέο αλαγθαζηηθέο απαιινηξηψζεηο έξγσλ πνπ έρνπλ κεγάιν νηθνλνκηθφ 

αληηθείκελν γηα ηελ θαιχηεξε ππεξάζπηζε ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ Γεκνζίνπ, δεδνκέλνπ 

φηη νη αξκφδηεο θηεκαηηθέο Τπεξεζίεο πζηεξνχλ, θαηά θαλφλα, ζε ζηειέρσζε 

εμεηδηθεπκέλνπ πξνζσπηθνχ γηα ηελ εθηίκεζε ζχλζεησλ πξαγκάησλ (αζηηθψλ θαη 

εκηαζηηθψλ εδαθηθψλ αθηλήησλ, θηηξηαθψλ θαη παξαγσγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ θ.ι.π). Η 

εθηίκεζε ηνπ ΟΔ πξφθεηηαη λα έρεη, απηνλφεηα, ηδηαίηεξε βαξχηεηα ζην ζρεκαηηζκφ 

ηεο δηθαζηηθήο θξίζεο, γηαηί πξνέξρεηαη απφ αλεμάξηεην θαη αμηφπηζην θαηά ηελ θνηλή 

αληίιεςε εθηηκεηή θαη αλακέλεηαη λα νδεγήζεη ζε εμνξζνινγηζκφ ησλ απνδεκηψζεσλ. 

Δπί της παρ. 4. Η δηαδηθαζία ηεο δηφξζσζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ κεηά ηελ 

θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο είλαη πνιχ δηαδεδνκέλε,  δεδνκέλνπ φηη ηα αξρηθά ζηνηρεία 

ζπληάζζνληαη κε βάζε πιεξνθνξίεο πεξί ησλ νξίσλ ησλ αθηλήησλ θαη ησλ θεξφκελσλ 

ηδηνθηεηψλ ηνπο.  Με ην λ. 2882/2001 θαηαξγήζεθε ε δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο πνπ 

πξνβιέπνληαλ απφ ην πξντζρχζαλ λνκηθφ πιαίζην ηνπ λ.δ. 797/1971 θαη ε δηφξζσζε 

ησλ αξρηθψλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ απνηειεί αξκνδηφηεηα ηεο Τπεξεζίαο πνπ έρεη 

θαη ηελ αξκνδηφηεηα ζχληαμεο. Έηζη είλαη ζπρλφ ην θαηλφκελν κεκνλσκέλσλ 

δηνξζψζεσλ, θαη΄αίηεζε ησλ ελδηαθεξνκέλσλ, κε απνηέιεζκα λα γίλεηαη δπζρεξήο ε 

δηαρείξηζε απηψλ θαη δπζρεξαίλεηαη αθφκε πεξηζζφηεξν απφ ηελ ηζρχνπζα δηαδηθαζία, 

ήηνη ηελ έθδνζε απφθαζεο λέαο Κνηλήο Απφθαζεο ησλ ζπλαξκνδίσλ Τπνπξγψλ ή ηνπ 

Γελ. Γξακκαηέα Πεξηθέξεηαο, κε απνηέιεζκα κεγάιεο θαζπζηεξήζεηο ζηελ νινθιήξσζε 

ηεο δηφξζσζεο θαη ηεο αλαγλψξηζεο ησλ δηθαηνχρσλ (αθφκα θαη γηα λα ζπκπιεξσζεί έλα 

δέλδξν, ή θηίζκα κηθξήο αμίαο).  

Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε αληηθαζίζηαηαη ε παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 16 ηνπ λ. 2882/2001 

θαη δελ απαηηείηαη πιένλ ε εκπινθή ηνπ νξγάλνπ πνπ θήξπμε ηελ απαιινηξίσζε (αθνχ 

ην εχξνο ηεο απαιινηξίσζεο δελ κεηαβάιιεηαη). Με ηνλ ηξφπν απηφ απνζαθελίδεηαη θαη 

παξάιιεια εμνξζνινγίδεηαη ε δηαδηθαζία δηφξζσζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ.  

Δπί της παρ. 5. Με ηελ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε αληηθαζίζηαηαη ε παξ. 8 ηνπ άξζξνπ 16 

ηνπ λ. 2882/2001, πξνθεηκέλνπ λα θαηαζηεί ππνρξεσηηθή ε αίηεζε δηφξζσζεο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ απφ ηνπο ελδηαθεξφκελνπο (εθφζνλ ακθηζβεηνχλ ηα αξηθά) 

θαη κάιηζηα εμήληα εκέξεο πξηλ ηε δίθε αλαγλψξηζεο δηθαηνχρσλ, φπνπ ζα ππνβάιινπλ 

ηηο αμηψζεηο ηνπο. Η ζέζπηζε ηεο δηάηαμεο απηήο είλαη αλαγθαία, επεηδή παξαηεξείηαη 

ζπρλά λα ηίζεηαη απφ ηνπο ελδηαθεξφκελνπο δήηεκα ακθηζβήηεζεο ηεο αθξίβεηαο ή 

πιεξφηεηαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ, θαηά ηε δίθε ηεο αλαγλψξηζεο δηθαηνχρσλ, 
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ρσξίο λα έρνπλ δεηήζεη πξνεγνπκέλσο, ζε εχινγν ρξφλν, ηε δηφξζσζε ησλ ζηνηρείσλ 

απφ ηελ αξκφδηα ππεξεζία, κε απνηέιεζκα ηελ έθδνζε δηθαζηηθψλ απνθάζεσλ, κε ηηο 

νπνίεο δηνξζψλνληαη ηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία, ρσξίο ε δηνίθεζε λα έρεη ππφςε ηεο θαη 

λα έρεη εμεηάζεη λσξίηεξα ηα έγγξαθα ησλ ηδηνθηεηψλ πνπ απνδεηθλχνπλ ηελ νξζφηεηα 

ηνπ αηηήκαηφο ηνπο, ψζηε λα έρεη ηελ δπλαηφηεηα ακθηζβήηεζεο.   

 

ΑΡΘΡΟ 9 

Δπί της παρ. 1. Με ηελ δηάηαμε απηή ηξνπνπνηείηαη ε παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ λ. 

2882/2001, πξνθεηκέλνπ λα νξηζζεί φηη ε επηδηθαδφκελε απφ ηα δηθαζηήξηα ππέξ ησλ 

πιεξεμνπζίσλ δηθεγφξσλ ησλ θαζψλ ε απαιινηξίσζε ακνηβή, ε νπνία βαξχλεη ηνλ 

ππεξνχ ε απαιινηξίσζε, αλέξρεηαη ζην πνζφ ηεο «λφκηκεο ακνηβήο», φπσο απηή 

νξίδεηαη ζην άξζξν 6 παξ. 5 ηνπ λ. 3919/2011, ε νπνία αληηζηνηρεί ζηηο ειάρηζηεο 

λφκηκεο ακνηβέο ηνπ Κψδηθα Γηθεγφξσλ. 

Δπί της παρ. 2. Με ηε δηάηαμε απηή πξνηείλεηαη ν εμνξζνινγηζκφο ηεο δεκφζηαο 

δαπάλεο πνπ θαηαβάιιεηαη γηα ηηο ακνηβέο ησλ πιεξεμνπζίσλ δηθεγφξσλ ζηηο δίθεο ηεο 

απαιινηξίσζεο, θαη΄αλάινγν ηξφπν κε ηελ αληίζηνηρε πξφβιεςε πνπ ίζρπζε γηα ηηο 

ακνηβέο ησλ πιεξεμνπζίσλ Γηθεγφξσλ ζηηο απαιινηξηψζεηο πνπ θεξχρηεθαλ γηα ηελ 

θαηαζθεπή έξγσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ζηνπο Οιπκπηαθνχο Αγψλεο ηεο Αζήλαο 

(κείσζε θαηά 2/3 ηεο ειάρηζηεο ακνηβήο ησλ δηθεγφξσλ θαη ζέζπηζε αλψηαηνπ νξίνπ 

6.000 €). πγθεθξηκέλα πξνηείλεηαη ε κείσζε ηεο επηδηθαδφκελεο ακνηβήο ησλ 

πιεξεμνπζίσλ δηθεγφξσλ ησλ δηθαηνχρσλ ηεο απνδεκίσζεο, θαηά ηε δηεμαγσγή ησλ 

δηθψλ θαζνξηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο, ζην ήκηζπ ηεο θαηψηαηεο ακνηβήο θαη κε αλψηαην 

φξην 3.000 € αλά δηθαηνχρν, φηαλ ππφρξενο πξνο απνδεκίσζε είλαη θνξέαο πνπ ππάγεηαη 

ζηε Γεληθή Κπβέξλεζε, θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 1Β ηνπ Ν. 2362/1995 (ΦΔΚ/Α/247). 

Δπί της παρ. 3. Με ηελ παξάγξαθν απηή πξνζηίζεληαη εδάθηα ζηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 

18 ηνπ λ. 2882/2001, κε ηελ νπνία νξίδεηαη φηη είλαη απαξάδεθην ην αίηεκα ηδηνθηήηε γηα 

ηελ επηδίθαζε ηδηαίηεξεο απνδεκίσζεο ιφγσ κείσζεο ηεο αμίαο, ρσξίο λα πθίζηαηαη 

έθζεζε πξνεθηίκεζεο ηεο επηηξνπήο ηνπ άξζξνπ 15. Με ηηο λέεο δηαηάμεηο νξίδεηαη πψο 

θαη πφηε ππνβάιιεηαη ην αίηεκα θαη κε πνηα ζηνηρεία πξέπεη λα ζπλνδεχεηαη, έηζη ψζηε 

αλ δελ πξνζαρζνχλ ηα ζηνηρεία απηά λα εθδίδεηαη ζρεηηθή βεβαίσζε ηεο ππεξεζίαο ε 

νπνία ζα παξαθσιχεη ηελ ππνβνιή ηνπ αηηήκαηνο ζην δηθαζηήξην. Με ηελ πξνηεηλφκελε 

ξχζκηζε ππνρξενχληαη νη ελδηαθεξφκελνη λα ππνβάιινπλ ηα ζρεηηθά απνδεηθηηθά ηνπο 

ζηνηρεία ζηελ ππεξεζία, δεδνκέλνπ φηη, κε ηηο ηζρχνπζεο ζήκεξα δηαηάμεηο, νη ηδηνθηήηεο 

δελ ππνρξεψλνληαη λα ππνβάιινπλ νπνηνδήπνηε ζηνηρεία θαη ε πάξνδνο απξάθηνπ 
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πξνζεζκίαο 40 εκεξψλ, θαζηζηά ππνρξεσηηθή ηελ έθδνζε βεβαίσζεο φηη δε θαηέζηε 

δπλαηή ε ζχληαμε ηεο έθζεζεο, κε απνηέιεζκα ηελ πξνψζεζε ηεο ζρεηηθήο αίηεζεο ζην 

δηθαζηήξην, ρσξίο ζηελ πξαγκαηηθφηεηα λα δνζεί ζηελ ππεξεζία ε δπλαηφηεηα λα 

ζπληάμεη ηελ έθζεζε. Η έθδνζε βεβαίσζεο ηεο ππεξεζίαο πεξί ηνπ φηη δελ 

πξνζθνκίζηεθαλ ηα λφκηκα απνδεηθηηθά έγγξαθα δελ θσιχεη πάλησο ηελ εμέηαζε ηνπ 

ζέκαηνο απφ ην δηθαζηήξην, ην νπνίν ειέγρεη ηα ζηνηρεία πνπ επηθαιείηαη ν αηηψλ γηα ηελ 

απφδεημε ηεο αίηεζήο ηνπ. 

Δπί της παρ. 4. Με ηε δηάηαμε απηή ηξνπνπνηείηαη ε παξ. 8 ηνπ άξζξνπ 19 ηνπ λ. 

2882/2001, ψζηε λα δνζεί πεξηζζφηεξν ρξφλνο (πέληε εξγαζίκσλ αληί δχν εκεξψλ) γηα 

ηελ ππνβνιή ζην δηθαζηήξην θαζνξηζκνχ ηεο απνδεκηψζεσο ππνκλήκαηνο κεηά ηελ 

ζπδήηεζε ηεο ππφζεζεο, ρξφλνο αλαγθαίνο γηα ηελ επεμεξγαζία πιήζνπο αηηεκάησλ θαη 

ηζρπξηζκψλ πνπ ππνβάιινληαη απφ ηνπο δηαδίθνπο. 

Δπί της παρ. 5. Η πξνηεηλφκελε ξχζκηζε έρεη ζηφρν ηνλ εμνξζνινγηζκφ ησλ 

απνδεκηψζεσλ, ε ηειηθή πάλησο θξίζε πεξί ηνπ χςνπο απηψλ παξακέλεη ζην 

ζπληαγκαηηθά αξκφδην δηθαζηήξην. 

 

ΑΡΘΡΟ 10 

Δπί της παρ. 1. Με ηελ παξάγξαθν απηή κεηαβάιιεηαη ε θαηά ηφπνλ αξκνδηφηεηα ησλ 

δηθαζηεξίσλ πνπ θαζνξίδνπλ ηελ νξηζηηθή απνδεκίσζε ησλ απαιινηξηνπκέλσλ θαη 

αξκφδην γηα ηελ εθδίθαζε ησλ ζρεηηθψλ αηηήζεσλ θαζίζηαηαη ην εθεηείν ηεο έδξαο ηνπ 

ππφρξενπ πξνο πιεξσκή ηεο απνδεκίσζεο, αληί ηνπ εθεηείνπ ηνπ ηφπνπ ηνπ αθηλήηνπ.  

Δπί της παρ. 2. Η παξ. 2 έρεη ην ίδην πεξηερφκελν κε ηελ παξ. 4 ηνπ πξνεγνχκελνπ 

άξζξνπ 8 θαη εθαξκφδεηαη ζηνλ θαζνξηζκφ ηεο νξηζηηθήο απνδεκίσζεο. 

Δπί της παρ. 3. Με ηελ παξ. 3 πξνζηίζεηαη λέα παξάγξαθνο 10 ζην άξζξν 20 ηνπ λ. 

2882/2001, πξνθεηκέλνπ λα κελ είλαη δπλαηή ε άζθεζε αγσγήο, εθ κέξνπο ηνπ θαζνχ ε 

απαιινηξίσζε, γηα θαηαβνιή ηεο θαζνξηζζείζαο απνδεκίσζεο, φηαλ ε απαιινηξίσζε 

έρεη αξζεί απηνδηθαίσο ή αλαθιεζεί λφκηκα.  

Δπί της παρ. 4. Με ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ απηήο πξνζηίζεηαη παξ. 4 ζην άξζξν 

22, πξνθεηκέλνπ λα δηεπθνιπλζεί ε ζπδήηεζε αηηήζεσλ αλαίξεζεο πνπ αθνξνχλ 

απαιινηξηψζεηο, δεδνκέλνπ φηη ελψ ζηε δηαδηθαζία ελψπηνλ ησλ δηθαζηεξίσλ ηεο 

νπζίαο, φηαλ νη εηθαδφκελνη δηθαηνχρνη ππεξβαίλνπλ ηνπο εθαηφ (100), είλαη δπλαηή ε 

θιήηεπζή ηνπο κε ηηο πξνβιεπφκελεο ζην λφκν ηνηρνθνιιήζεηο θαη δεκνζηεχζεηο θαηά ηηο 

παξαγξάθνπο 4 ηνπ άξζξνπ 19 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ θπξσζέληνο κε ην άξζξν 

πξψην ηνπ Ν. 2882/2001 (Α 17) Κ.Α.Α.Α., ζηνλ Άξεην Πάγν πξέπεη λα γίλνπλ θαλνληθέο 
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επηδφζεηο ζε φινπο ηνπο ελδηαθεξφκελνπο, ψζηε λα θαηαζηεί δπλαηή ε ζπδήηεζε ηεο 

ππφζεζεο, ελψ αλ έζησ θαη ζε έλαλ δελ γίλεη ε επίδνζε θαλνληθά, ζεσξείηαη ε ζπδήηεζε 

απαξάδεθηε. εκεηψλεηαη φηη ε κε θιήηεπζε θάπνηνπ αλαηξεζίβιεηνπ είλαη ζχλεζεο 

θαηλφκελν δηφηη ηα (πιήξε) ζηνηρεία ηαπηφηεηαο ή νη δηεπζχλζεηο θαηνηθίαο ή θαη ηα δχν 

δελ είλαη, ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο, ζσζηά ή πιήξε θαη δελ θαζίζηαηαη εθηθηή ε δηφξζσζε 

ή ζπκπιήξσζή ηνπο ζηελ πξνεγεζείζα δηαδηθαζία, κε απνηέιεζκα λα εθθξεκνχλ 

αζθεζείζεο αηηήζεηο αλαηξέζεσο επί ππνζέζεσλ αλαγθαζηηθψλ απαιινηξηψζεσλ, επί 

πνιιά ρξφληα, κε ηηο εληεχζελ πξνθαλείο ζνβαξέο ζπλέπεηεο. 

Με ηελ πξνηεηλφκελε δηάηαμε αθελφο εηζάγεηαη λένο ηξφπνο θιήηεπζεο ησλ 

αλαηξεζηβιήησλ, παξεκθεξήο πξνο εθείλν πνπ ηζρχεη ζηε δηαδηθαζία θαζνξηζκνχ 

πξνζσξηλήο θαη νξηζηηθήο ηηκήο κνλάδνο απνδεκηψζεσο, αθεηέξνπ δε δελ εθαξκφδεηαη ν 

θαλφλαο ηνπ απαξαδέθηνπ ηεο ζπδεηήζεσο σο πξνο φινπο ηνπο δηαδίθνπο, ζχκθσλα κε 

ην άξζξν 576 παξ. 3 ηνπ Κψδηθα Πνιηηηθήο Γηθνλνκίαο. Δπηπιένλ ε αίηεζε αλαίξεζεο 

κπνξεί λα θνηλνπνηεζεί, εθηφο ηνπ αληηδίθνπ, ζην δηθεγφξν πνπ εθπξνζψπεζε ηνλ 

αλαηξεζίβιεην θαηά ηελ ηειεπηαία ζπδήηεζε ηεο ππφζεζεο ζηα δηθαζηήξηα ηεο νπζίαο, 

ζηνλ πιεξεμνχζην δηθεγφξν πνπ ππέγξαςε ην ηειεπηαίν δηθφγξαθν, ή θαη ζηνλ 

αλαηξεζίβιεην ζηε δηεχζπλζε πνπ δήισζε ζηα δηθαζηήξηα ηεο νπζίαο.   

Οη ξπζκίζεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο εθαξκφδνληαη, ζχκθσλα κε ηηο κεηαβαηηθέο 

δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ θαη ζηηο εθθξεκείο αηηήζεηο αλαίξεζεο, πξνθεηκέλνπ λα 

αληηκεησπηζζεί ν κεγάινο αξηζκφο ππνζέζεσλ, πνπ παξακέλνπλ ρσξίο πξνζδηνξηζκφ, ή 

έρνπλ ζσξεπζεί ζηνλ Άξεην Πάγν, ρσξίο λα κπνξνχλ λα εθδηθαζζνχλ.  

Δπί της παρ. 5. Με ηε δηάηαμε απηή αλαπξνζαξκφδεηαη απφ 2.000.000 δξρ. ζε 30.000 

ΔΤΡΩ, ην ρξεκαηηθφ φξην κέρξη ηνπ νπνίνπ ε εληνιή πξνο ην δηθαζηηθφ εθπξφζσπν ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα παξάζηαζε ζην δηθαζηήξην πεξηιακβάλεη θαη ηελ θαηάξηηζε ζπκβηβαζκνχ. 

Δπί της παρ. 6. Με ηελ παξάγξαθν απηή πξνζηίζεηαη εδάθην ζηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 

24 ηνπ λ. 2882/2001, ψζηε λα πξνζδηνξίδεηαη ε εγγπνδνζία κε γεληθφ ηξφπν απφ ην 

λνκνζέηε θαη λα κελ απαηηείηαη έθδνζε ζρεηηθήο δηθαζηηθήο απφθαζεο. Η δηάηαμε απηή, 

θαηά ηελ νπνία πξηλ ηελ παξνρή εγγπήζεσο, ν δηθαηνχρνο ηεο απνδεκίσζεο δελ κπνξεί 

λα αλαιάβεη πνζφ κεγαιχηεξν ηνπ 70% ηεο πξνζσξηλήο απνδεκίσζεο, δηαζθαιίδεη κε 

ηνλ θαιχηεξν δπλαηφ ηξφπν ην δεκφζην ζπκθέξνλ, αιιά θαη ην δηθαηνχρν ηεο 

απνδεκίσζεο, απφ ηνλ θίλδπλν επηζηξνθήο κέξνπο ηεο απνδεκίσζεο, φηαλ ε νξηζηηθή 

ηηκή θαζνξίδεηαη ελ ηεέιη ζε κηθξφηεξν πνζφ απφ ηελ πξνζσξηλή, ψζηε λα κελ 

αλαηξέπεηαη ν νηθνλνκηθφο θαη νηθνγελεηαθφο πξνγξακκαηηζκφο ηνπ. Η δηάηαμε φπσο 

πθίζηαηαη ηψξα παξέρεη ζην δηθαηνχρν ην δηθαίσκα αλάιεςεο νιφθιεξεο ηεο 
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πξνζσξηλήο απνδεκίσζεο θαη ην δηθαίσκα ζηνλ ππφρξεν πξνο θαηαβνιή ηεο  λα δεηά 

απφ ην δηθαζηήξην εγγπνδνζία, φκσο ε δηάηαμε δελ έρεη απνδψζεη ηα αλακελφκελα είηε 

γηαηί ν ππφρξενο παξαιείπεη λα ππνβάιιεη αίηεκα, είηε γηαηί δελ κπνξεί λα απνδείμεη ηνλ 

θίλδπλν αδπλακίαο επηζηξνθήο ηνπ επηπιένλ κέξνπο ηεο απνδεκίσζεο, είηε γηαηί ην 

δηθαζηήξην παξαιείπεη λα εθδψζεη απφθαζε επί ηνπ αηηήκαηνο, κε απνηέιεζκα νη 

ππφρξενη πξνο επηζηξνθή κέξνπο ηεο απνδεκίσζεο ηδηνθηήηεο, ζηηο ζπρλέο πεξηπηψζεηο 

κείσζεο ηεο απνδεκίσζεο χζηεξα απφ ηνλ νξηζηηθφ ηνπο θαζνξηζκφ, λα αληηκεησπίδνπλ 

ζνβαξέο δπζρέξεηεο επηζηξνθήο θαη νη ππφρξενη θαηαβνιήο αληίζηνηρεο δπζρέξεηεο 

είζπξαμεο ησλ αρξεσζηήησο θαηαβιεζέλησλ.  

 

ΑΡΘΡΟ  11 

Δπί της παρ. 1. Με ηελ παξάγξαθν 1 αληηθαζίζηαληαη νη παξ. 3, 4 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 26 

ηνπ λ. 2882/2001, πνπ αθνξά ηελ αλαγλψξηζε ησλ δηθαηνχρσλ ηεο απνδεκίσζεο κε 

ζθνπφ ηελ εμαζθάιηζε ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ Γεκνζίνπ, δεδνκέλνπ φηη κε ην ηζρχνο 

ζήκεξα λνκηθφ πιαίζην δελ ειέγρεηαη επαξθψο ε χπαξμε δηθαησκάησλ ηνπ Γεκνζίνπ ζε 

δεκφζηα θηήκαηα, πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δεκνζίσλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ, 

αθνχ δελ πξνβιέπεηαη έιεγρνο ηνπ αξκφδηνπ δαζαξρείνπ.  

Δηδηθφηεξα κε ηηο λέεο ξπζκίζεηο επηρεηξνχληαη νη αθφινπζεο βειηηψζεηο, ρσξίο λα ζίγεηαη 

νπζησδψο ε εηδηθή δηαδηθαζία ηνπ πθηζηάκελνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ, πνπ έρεη σο 

βαζηθφ ζηφρν ηελ έγθαηξε είζπξαμε ηεο απνδεκίσζεο απφ ηνπο ζηγφκελνπο ηδηνθηήηεο: 

α) Όηαλ ε αλαγλψξηζε δηθαηνχρσλ δεηείηαη απφ ην δηθαζηήξην θαζνξηζκνχ ηεο 

απνδεκίσζεο, απμάλεηαη ε πξνζεζκία (απφ πέληε) ζε δεθαπέληε (15) εκέξεο, ηεο 

θνηλνπνίεζεο ηνπ δηθνγξάθνπ αίηεζεο αλαγλψξηζεο ηνπ δηθαηνχρνπ πξηλ ηε ζπδήηεζε 

θαη θαηαξγείηαη ε δπλαηφηεηα ππνβνιήο ζρεηηθνχ αηηήκαηνο κε ηελ θαηάζεζε ησλ 

πξνηάζεσλ πέληε (5) εκέξεο πξηλ ηελ ζπδήηεζε ηεο αηηήζεσο θαζνξηζκνχ ηεο 

απνδεκίσζεο, δεδνκέλνπ φηη ν δηθαζηηθφο παξαζηάηεο ηνπ Γεκνζίνπ δελ έρεη ηε 

δπλαηφηεηα απνηειεζκαηηθνχ ειέγρνπ θαη αληίδξαζεο γηα ηελ ππεξάζπηζε ησλ 

ζπκθεξφλησλ ηνπ, ιφγσ ησλ αζθπθηηθψλ πξνζεζκηψλ θαη ηεο αλάγθεο αιιεινγξαθίαο 

κε ηηο Τπεξεζίεο. 

β) Πξνβιέπεηαη ε πξνζθφκηζε βεβαίσζεο ηνπ αξκφδηνπ Γαζάξρε πεξί ηνπ φηη ην 

απαιινηξηνχκελν αθίλεην δελ απνηειεί δεκφζην δάζνο ή δαζηθή έθηαζε, δεδνκέλνπ φηη 

ν Πξντζηάκελνο ηεο Κηεκαηηθήο Τπεξεζίαο πνπ εθδίδεη ζρεηηθή βεβαίσζε δελ έρεη 

αξκνδηφηεηα ειέγρνπ ηεο θχζεο ηνπ απαιινηξηνχκελνπ σο δεκνζίνπ δάζνπο. 
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γ) Απμάλεηαη ε πξνζεζκία έθδνζεο ησλ βεβαηψζεσλ ησλ Πξντζηακέλσλ ηεο Κηεκαηηθήο 

Τπεξεζίαο θαη ηνπ Γαζαξρείνπ, απφ 40 εκέξεο ζε δχν (2) κήλεο. 

δ) Δπαπεηινχληαη πεηζαξρηθέο πνηλέο θαηά ησλ σο άλσ Πξντζηακέλσλ ησλ αξκνδίσλ 

ππεξεζηψλ, ζε πεξηπηψζεηο παξάιεηςεο έθδνζεο ησλ ελ ιφγσ βεβαηψζεσλ.            

Δπί της παρ. 2. Με ηελ παξάγξαθν απηή αληηθαζίζηαηαη ε παξ. 11 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ 

λ. 2882/2001, πξνθεηκέλνπ λα επηβιεζεί ε απνρή ηνπ δηθαζηεξίνπ απφ ηελ εθδίθαζε 

αίηεζεο αλαγλψξηζεο δηθαηνχρσλ φηαλ, παξφιν πνπ δελ πθίζηαηαη ζπκθσλία ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ ηεο απαιινηξίσζεο θαη ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ νπνίνπ δεηά ηελ 

αλαγλψξηζε ν αηηψλ, δελ έρεη ππνβιεζεί αίηεζε δηφξζσζεο θαηά ην άξζξν 16 ηνπ 

παξφληνο λφκνπ ή έρεη κελ ππνβιεζεί, δελ έρεη φκσο παξέιζεη ηξίκελν κέρξη ηε 

ζπδήηεζε. Καη ηνχην δηφηη εκθαλίδεηαη ζπρλά ην θαηλφκελν λα πξνβάιινληαη ην πξψηνλ 

ζην δηθαζηήξην ηεο αλαγλψξηζεο ησλ δηθαηνχρσλ δηθαηψκαηα θαη ζηνηρεία πνπ δελ 

ζπκθσλνχλ κε ην πεξηερφκελν ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ, ρσξίο νη ελδηαθεξφκελνη  

λα έρνπλ δεηήζεη πξνεγνπκέλσο απφ ηελ αξκφδηα ππεξεζία ηελ δηφξζσζε ησλ 

ζηνηρείσλ. Απηφ έρεη σο απνηέιεζκα ηελ έθδνζε δηθαζηηθψλ απνθάζεσλ, κε ηηο νπνίεο 

δηνξζψλνληαη ηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία, ρσξίο ε Γηνίθεζε λα γλσξίδεη ηα ηεθκεξησηηθά 

έγγξαθα πνπ απνδεηθλχνπλ ηελ νξζφηεηα ηνπ αηηήκαηνο ησλ δηθαηνχρσλ θαη λα πξνβεί 

ζηελ αληίθξνπζή ηνπο, κε απμεκέλε πηζαλφηεηα λα παξαζπξζεί θαη ην Γηθαζηήξην ζην 

ζρεκαηηζκφ εζθαικέλεο θξίζεο κε παξεπφκελεο ζπλέπεηεο ηελ εκπινθή φκνξσλ 

ηδηνθηεηψλ πνπ δελ κεηέρνπλ ζηε δίθε, αθνχ ελδέρεηαη ε αλαγλψξηζε λα επεθηείλεηαη 

θαη ζε ηκήκα ησλ αθηλήησλ ηνπο.   

 

7. ΑΡΘΡΟ 12  

ην άξζξν 11 πεξηιακβάλνληαη ιεπηνκεξείο κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο γηα ηελ ξχζκηζε ησλ 

δεηεκάησλ πνπ ζα πξνθχςνπλ θαηά ηελ πξψηε εθαξκνγή ηνπ λφκνπ.  

 

ΑΡΘΡΟ 13 

Οξίδεηαη ε έλαξμε ηζρχνο ηνπ λφκνπ, δχν κήλεο κεηά ηε δεκνζίεπζή ηνπ. 


